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LEI N°2.678, DE 6 DE OUTUBRO DE 2023

DISPOE SOBRE A DELIMITACAO DA AREA URBANA CONSOLIDADA
DO MUNICIPIO DE SCHROEDER E ESTABELECE MEDIDAS PARA A
REGULARIZACAO AMBIENTAL E/OU FUNDIARIA DE IMOVEIS
SITUADOS AS MARGENS DE CURSOS D’AGUA NATURAIS EM TAIS
LOCAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 30, INCISO I, DA CONSTITUICAO
FEDERAL, DE 1988, DO ARTIGO 64 E DO ARTIGO 65, DA LEI
FEDERAL N°12.651, DE 2012, E DO ARTIGO 122-A, DA LEI ESTADUAL
N° 14.675/2009, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LAURO TOMCZAK, Prefeito Municipal de Schroeder, Estado de Santa
Catarina, no uso de suas atribui¢fes, consubstanciadas na Lei Organica Municipal, faz saber
aos habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei delimita a Area Urbana Consolidada (AUC) do Municipio de
Schroeder e estabelece medidas para a regularizacdo ambiental e/ou fundiaria de imdveis
situados as margens de cursos d agua naturais em tais locais, bem como, dispde e define as
faixas marginais de Areas de Preservagio Permanente (APP) para os cursos d’agua situados
em Area Urbana Consolidada (AUC).

Paragrafo Unico. As medidas de que trata esta Lei abrangem edificacdes ja
existentes, com ou sem a emissdo de Habite-se ou Alvard de Construcéo, e a realizacdo de
futuras edificacdes.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

| - Area Urbana Consolidada (AUC), aquela representada pelo mapa constante
do Anexo I e Il, parte integrante desta Lei, atendendo os seguintes critérios:

a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou
por lei municipal especifica;

b) dispor de sistema viario implantado;

C) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificacOes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a
prestacdo de servicos;

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

1. drenagem de &guas pluviais;

2. esgotamento sanitario;

3. abastecimento de agua potavel;

4. distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica; e

5. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;
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Il - Area Urbana N&o Consolidada, aquela integrante do perimetro urbano
municipal, mas ndo inserida no inciso | deste artigo 2°;

Il - Linha da Média Calculada (LMC), aquela que representa o distanciamento
que as edificagdes localizadas em imoveis lindeiros mantém em relacdo ao curso d agua
natural, sendo calculada individualmente para cada lote, na forma do Anexo I, observando-se
0 minimo de 15,00 (quinze) metros.

8 1° As disposicOes desta Lei, na forma prevista nos artigos seguintes, aplicam-
se automaticamente aos imadveis localizados na AUC, indicada no inciso | deste artigo 2°.

8 2° As disposicdes desta Lei ndo se aplicam aos imoveis localizados na area
descrita no inciso |1 deste artigo 2°.

CAPITULO Il )
DAS MEDIDAS DE REGULARIZACAO AMBIENTAL E/OU FUNDIARIA DE
IMOVEIS EM AREA URBANA CONSOLIDADA

Art. 3° A regularizacdo ambiental e/ou fundiaria de imdveis inseridos em AUC,
definida nos termos do artigo 2°, observara o seguinte procedimento:

| - o interessado na regularizacdo ambiental e/ou fundiaria de determinado
imovel encaminhara requerimento ao Poder Executivo Municipal, solicitando a emissdo de
Certidao de AUC;

Il - o Poder Executivo Municipal realizard a analise do requerimento indicado
no inciso |, para constatar se o imovel:

a) esta inserido em AUC (inciso | do artigo 2°);

b) ndo esta localizado em area de risco ou em area de interesse ecologico
relevante, cuja ocupagao ndo seja admitida pela legislagdo municipal,

c) possui edificacdo que observa o afastamento minimo de 15,00 (quinze)
metros entre a construgdo e o curso d agua natural,

d) observa as diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do
plano de drenagem ou do plano de saneamento basico;

e) observar, quando se tratar das atividades ou 0os empreendimentos a serem
instalados nas areas de preservacdo permanente urbanas, os casos de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental fixados nas legislagdes;

f) se enquadra, total ou parcialmente, em alguma das seguintes modalidades:

1. edificagéo existente, munida de Alvara de Construgéo ou Habite-se;

2. edificacdo existente, sem Alvara de Construcdo ou Habite-se;

3. para nova edificacao.

I11 - atendidos os requisitos contidos no inciso Il, o Poder Executivo Municipal
ird deferir o requerimento formulado, expedindo Certidao de AUC, que contera o seguinte:
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a) caso o requerimento seja destinado a edificacdo ja existente no imdvel e que
esteja munida de Habite-se ou Alvara de Construcdo, o atestado de regularidade ambiental
e/ou fundiaria quanto a localizacdo da edificacdo em relacéo a curso d agua natural;

b) caso o requerimento seja destinado a edificagdo ja existente no imével e que
ndo esteja munida de Habite-se ou Alvara de Construcdo, o atestado da viabilidade de
regularizacdo ambiental e/ou fundiéria quanto a localizacdo da edificacdo em relagdo a curso
d'agua natural, sem prejuizo da aplicacdo dos demais requisitos contidos na legislacdo
municipal;

c) o afastamento que as futuras edificacbes no imdvel devem observar em
relacdo a curso d agua natural, observado o previsto nos 88 1° e 2° deste artigo 3°;

d) que a Certiddo de AUC possui natureza declaratoria, ndo substituindo atos
administrativos destinados a construcdo ou regularizacdo de edificacbes (Alvard de
Construcdo, de Reforma, de habite-se, etc.), cuja emissdao pode estar condicionada ao
pagamento de medida de compensacao mitigatéria, na forma do artigo 4°.

8 1° Nas futuras edificacbes em AUC, quando realizadas em imdveis
localizados nas margens dos rios, para fins de definicdo da faixa ndo edificavel em cada
imdvel, serd adotada a LMC, observando-se o0 seguinte:

| - ndo serd admitida a ampliacdo de edificacdes ja existentes na faixa
compreendida entre a LMC e o curso d agua natural,

Il - a instalacdo de estruturas e/ou equipamentos de uso temporario serad
permitida na faixa compreendida entre o minimo de 15,00 (quinze) metros e a LMC, desde
que ndo implique impermeabilizacdo em area superior a 10% (dez por cento) de tal local;

I11 - no caso de demolicdo de edificacdo ja existente, para a construcdo de nova
edificacdo:

a) na faixa compreendida entre o0 minimo de 15,00 (quinze) metros e a LMC, a
nova edificacdo ndo poderd ocupar area de solo superior aquela da edificacdo anteriormente
existente;

b) a nova edificacdo ndo podera estar situada em distancia inferior do curso
dagua natural, em comparagdo com a edificacdo anteriormente existente.

8 2° Nas margens dos demais cursos d &gua naturais, ndo inseridos no § 1°
deste artigo, sera adotado o afastamento minimo de 15,00 (quinze) metros, dispensando a
aplicacdo da LMC.

8 3° Ndo serdo admitidas novas edificagdes na faixa de 15,00 (quinze) metros a
partir da margem do curso d agua natural.

8 4° O disposto no paragrafo anterior se aplica a todos os imoveis, inclusive
aqueles em que tenha ocorrido a demolicéo de edificacdes anteriormente existentes.
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i CAPITULO 1l N
DO AMBITO DE APLICACAO DO PROCEDIMENTO DE EMISSAO DE
CERTIDAO DE AUC

Art. 4° As edificacOes ja existentes, cujas obras tenham respeitado a legislacdo
mais restritiva vigente & época em que foram construidas, serdo consideradas ambiental e
fundiariamente regularizadas quanto ao afastamento de curso dagua natural,
independentemente da adocéo do procedimento previsto nesta Lei.

§ 1° Para a comprovacdo do previsto no caput deste artigo, sera admitida a
apresentacdo de imagens de satélite, plantas ou qualquer outro meio de prova em direito
admitido.

8§ 2° Seré admitida a reforma das edificacGes previstas no caput, desde que ndo
implique ampliacéo da area construida.

Art. 5° Ainda que se trate de imovel inserido em AUC (inciso | do artigo 2°), o
procedimento de regularizacao previsto nesta Lei ndo se aplica:

| - as edificagdes construidas sem observancia do afastamento minimo de 15,00
(quinze) metros do curso d agua natural, ressalvado o previsto no artigo 5°;

Il - & aprovacdo e registro de novos parcelamentos do solo urbano na
modalidade de loteamento, bem como aos lotes individualizados deles decorrentes;

I - aos lotes e areas remanescentes decorrentes de loteamentos nos quais, por
ocasido da aprovacdo e registro do referido parcelamento do solo, tenha sido expressamente
realizada a aplicacdo dos distanciamentos constantes no artigo 2°, "a", da Lei Federal n°
4.711/1965.

8 1° Na hipotese do inciso | deste artigo, a regularizacdo da edificacdo podera
ser pleiteada mediante a celebracdo de Termo de Ajustamento de Conduta especifico, desde
que verificada a auséncia de situagdo de risco ou interesse ecoldgico relevante, e mediante a
aplicacdo de medidas compensatdrias ou mitigatorias, observado o seguinte:

I - manifestacdo favordvel do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente (Comdema);

Il - a providéncia de que trata o artigo 8° desta Lei.

8 2° Aplicam-se as disposic¢Oes desta Lei aos lotes decorrentes de desdobro ou
desmembramento de imoveis inseridos na AUC (inciso I, do artigo 2°).

Art. 6° A Certiddo de AUC destina-se exclusivamente a definicdo do
distanciamento a ser observado por edificacbes em relacdo a cursos d'agua naturais, nao
dispensando o cumprimento dos demais requisitos contidos na legislacdo urbanistica,
ambiental e de defesa civil.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 7° Antes de formalizar as providéncias previstas no 8§ 1°, do artigo 5°, o
Poder Executivo Municipal comunicara o Ministério Pablico Estadual, com, no minimo, 20
(vinte) dias de antecedéncia, encaminhando a integralidade do respectivo processo.

Art. 8% Nos imdveis inseridos na AUC e que estejam localizados nas margens
de cursos d agua naturais, a emissao de Certiddo de AUC serd documento obrigatério para a
tramitacdo de procedimentos administrativos relativos:

| - a novas edificacdes,

Il - & reqularizacdo de edificagdes ja existentes;

I11 - ao desmembramento e desdobro de imoveis;

IV - a retificacdo, a unificacdo e a insercéo de confrontacdes e medidas;

V - a emissdo ou renovacdo de licencas ambientais relativas as atividades
desenvolvidas no imoével, quando cabivel,

VI - em outros procedimentos administrativos, definidos por meio de
regulamento do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. Nas situacBes previstas no caput, para analise do

procedimento administrativo, devera ser considerado o afastamento constante na Certiddo de
AUC.

Art. 9° O preenchimento dos requisitos previstos nesta Lei substituiu a
exigéncia de apresentacdo dos estudos técnicos individuais em cada imdével, referidos no
artigo 64 e no artigo 65, da Lei Federal n® 12.651/2012.

Art. 10. Fazem parte desta Lei:

| - Anexo | - Diagnoéstico Socioambiental do Municipio de Schroeder;
Il - Anexo Il - Relatorio AUC Schroeder.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo no DOM/SC, nos
termos do Art. 2°, da Lei n° 1.669/2008, de 17 de junho de 2008.

Schroeder, 6 de outubro de 2023.

LAURO TOMCZAK
Prefeito Municipal

Publicada por:

TANIA MARIA ZOZ
Secretaria Executiva de Gabinete
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